Regulamin najmu
lokali uzytkowych Centrum Przesiadkowego Opole Giéwne

§1

Definicje pojeé¢:

ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1. Spéice - nalezy przez to rozumie¢ ,Zaktad Komunalny” spétka z 0.0.,

2. Lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny,
znajdujacy sie w budynku Centrum Przesiadkowego Opole Gtéwne potozonym w Opolu przy ulicy
1 Maja 4

3. Najemcy - rozumie sie przez to najemce lokalu uzytkowego.

4. Oferencie — rozumie si¢ przez to osobe fizyczng lub prawng przystepujaca do przetargu lub
sktadajgcg oferte wynajmu lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym.

§2

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem oferty najmu moze by¢ lokal uzytkowy prawnie i fizycznie wolny.

Przedmiotem oferty najmu moze by¢ réwniez lokal uzytkowy, ktory nie jest prawnie i fizycznie
wolny, o ile czas trwania dotychczasowej umowy najmu tego lokalu koriczy sie przed dniem
rozstrzygnigcia przetargu lub o ile jego fizyczne wydanie przez dotychczasowego posiadacza
Spotce przewidziane jest przed dniem wyznaczonym na podpisanie umowy najmu. W takim
przypadku ryzyko nie zwolnienia lokalu uzytkowego przez dotychczasowego posiadacza Spétce
do dnia przetargu stanowi podstawe do jego uniewaznienia, a do dnia wyznaczonego na zawarcie
umowy najmu w trybie bezprzetargowym, podstawe do uchylenia sie Spétki od zawarcia umowy
najmu.

2. Lokale uzytkowe oferuje sie do najmu w trybie przetargowym — ustne;j licytacji stawki czynszu
lub w trybie bezprzetargowym.

3. W trybie bezprzetargowym oferuje sie do najmu lokale:

a) nie wynajete pomimo trzykrotnego ogtoszenia o przetargu, lub

b) na rzecz dotychczasowego najemcy tego lokalu uzytkowego, o ile wyraza on wole zawarcia
kolejnej umowy najmu z tym, ze stawka czynszu najmu ustalana jest w drodze negocjaciji.

4. Lokal uzytkowy przeznaczony do wynajmu Spétka ujmuje w wykazie, ktory na okres nie krétszy
niz 21 dni zamieszcza na stronie internetowej Spétki. W wykazie podaje sie potozenie i opis lokalu
uzytkowego i jego wyposazenie techniczne, stan prawny lokalu uzytkowego oraz jego
przeznaczenie, wysokos$¢ stawki czynszu najmu za 1m2 jako wywotawcza do przetargu, czas
trwania najmu (czas oznaczony, czas nieoznaczony) oraz w przypadku uméw najmu zawieranych
na czas nieoznaczony, dtugo$¢ okresu wypowiedzenia.

W przypadku oferowania lokalu uzytkowego do wynajmu w trybie bezprzetargowym w wykazie, o
ktérym mowa wyzej, nie podaje sie stawki czynszu najmu.

5. O przeznaczeniu lokalu uzytkowego do wynajmu Spétka zamieszcza ogtoszenie na stronie
internetowej Spotki oraz bezposrednio na lokalu uzytkowym przeznaczonym do wynajmu. Spétka
moze réwniez zamiesci¢ ogtoszenie w prasie lokalne;.
Ogtoszenie zamieszcza sig co najmniej na 21 dni przed planowanym dniem przetargu, przy czym
do obliczenia terminu przyjmuje sie date ukazania ogtoszenia. W ogtoszeniu bedg zawarte
nastepujgce informacje:

a) o przedmiocie przetargu i jego lokalizacji,

b) o formie przetargu,

c¢) o kwocie wywotawczej,

d) o czasie i miejscu przetargu,




e) o wysokosci wadium, terminie i sposobie jego wniesienia,

f) o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy najmu,

g) 0 czasie, na jaki jest zawierana umowa najmu,

h) zastrzezenie, iz umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie nie pézniej niz w ciggu 30 dni,
liczac od daty ogtoszenia wyniku przetargu,

i) zastrzezenie, ze Zarzadowi ,Zaktadu Komunalnego” sp. z 0.0. przystuguje
prawo odwotania przetargu.

6. Lokal uzytkowy jest przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej przez m. in.
nastepujace podmioty:
» osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza
« spoétki prawa handlowego (sp. jawna, sp. partnerska, sp. komandytowa, sp.
komandytowo-akcyjna, sp. z ograniczong odpowiedzialnoscia, sp. akcyjna)
o wspoInikdw spotki cywilnej

7. Wysoko$¢ wywotawczej stawki czynszu najmu okresla sie zgodnie ze stawkami bazowymi
czynszu najmu objetymi zatacznikiem Nr 1 do niniejszego Regulaminu. Tak ustalony czynsz
najmu nie obejmuje naleznego podatku Vat, ktéry bedzie doliczany na ogéinych zasadach wg
obowigzujgcej stawki. W przypadku bezskutecznosci pierwszego przetargu stawka czynszu
wynikajgca z ww. zatgcznika moze ulec obnizeniu 0 20%. Stawka czynszu w wysokos$ci obnizonej
wg zasad opisanych w niniejszym ustepie stanowi¢ bedzie stawke czynszu wywotawczg do
drugiego przetargu. Postanowienia zdan poprzednich stosuje sie¢ odpowiednio do trzeciego
przetargu.

8. Czynsz jest optatg za uzywanie lokalu uzytkowego i nie obejmuje optat eksploatacyjnych
okreslonych w umowie najmu, na przykiad opfat z tytutu; dostawy mediéw, dozoru nieruchomosci,
utrzymania czystosci, podatku od nieruchomosci.

9. Umowa najmu moze zosta¢ zawarta na czas oznaczony lub na czas nieoznaczony. Decyzje w
tym zakresie podejmuje Zarzad Spotki.

10. Wysoko$¢ wadium nie moze by¢ wyzsza niz wysoko$¢ pigciomiesiecznego czynszu.
ustalonego jako iloczyn wywotawczej stawki czynszu oraz powierzchni lokalu uzytkowego
przeznaczonego do wynajmu. Wadium jest wnoszone przelewem, przy czym za date wptaty
wadium wnoszonego przelewem przyjmuje sie dzieri uznania rachunku bankowego Spotki.

11. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat przetarg zalicza sig na poczet kauciji chyba,
ze zazada on jego zwrotu dokonujac wptaty kaucji stosownie do postanowien § 9 awadia
wptacone przez oferentéw, ktérzy przetargu nie wygrali, zwraca sig¢ po zakoriczeniu przetargu do 3
dni roboczych po zakorczeniu przetargu, przy czym za dzien zwrotu przyjmuje si¢ dzien
obcigzenia rachunku bankowego Spotki.

Wadium przepada na rzecz Spétki, jezeli oferent, ktory wygrat przetarg uchyli sig od zawarcia
umowy.

§3

1. Przetarg przeprowadza komisja powotana przez Zarzad Spoiki.

2. Warunkiem udziatu w przetargu jest wptacenie przez oferenta wadium w terminie i w wysokosci
wskazanych w ogtoszeniu, o ktérym mowa w § 2 oraz ztozenie przez niego o$wiadczenia wedtug
wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu wraz z kserokopig aktualnego
wpisu do KRS lub ewidenciji dziatalno$ci gospodarczej (albo innego rejestru, w ktorym widnieje
oferent). Skfadane kserokopie dokumentéw musza by¢ poswiadczone przez oferenta za
zgodno$¢ z oryginatem. Spétce przystuguje prawo zweryfikowania sktadanych kserokopii
dokumentow z ich oryginatami.



Za aktualny dokument rejestrowy uznany bedzie dokument wystawiony nie wczesniej anizeli 1
miesigc przed datg przetargu.

3. Przetarg rozpoczyna si¢ od wywotania stawki czynszu najmu za 1 m 2 podanej w Wykazie, po
czym oferenci podajg oferowane przez siebie stawki czynszu. Zaoferowana stawka czynszu
przestaje wigzac, gdy inny oferent zaoferowat stawke wyzszg. Najnizsze postgpienie wynosi 1,00
zt. Oferent moze w trakcie licytacji wielokrotnie proponowac kolejno wyzsze stawki czynszu. Po
ustaniu postgpien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogtoszeniu zamyka
przetarg udzielajgc przybicia licytantowi, ktéry zaoferowat najwyzsza stawke czynszu.

Przed otwarciem licytacji nalezy poinformowac¢ uczestnikéw przetargu, ze w przypadku gdy zaden
z oferentdw nie zaproponuje stawki wyzszej od wywotawczej, przetarg ulega uniewaznieniu.

Dla wazno$ci przetargu wystarczy uczestnictwo w nim jednego oferenta.

4. Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzadza protokét, ktéry stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu.
§4
W przypadku oddania lokalu uzytkowego w najem w trybie bezprzetargowym stawke czynszu
najmu ustala si¢ w drodze negocjacji, przy czym w przypadku, o ktérym mowa w § 2 ustep 3 litera
»,a Regulaminu, stawka czynszu najmu nie moze by¢ nizsza anizeli 60% stawki bazowej podane;
w zatgczniku Nr 1 do niniejszego Regulamin, a w przypadku, o ktérym mowa w postanowieniach
§2 ustep 3 litera ,b” Regulaminu, nie moze by¢ nizsza anizeli stawka bazowa okreslona w |
zatgczniku nr 1. |
§5 1
1. Przetarg moze zosta¢ uniewazniony w przypadku:
1) gdy nie uczestniczy w nim zaden oferent, ktory wpfacit wadium oraz ztozyt dokumenty
zgodnie z warunkami Regulaminu;
2) gdy lokal uzytkowy, ktérego dotyczy przetarg, w dacie przetargu nie jest wolny prawnie lub
fizycznie;
3) gdy zaden z kilku uczestnikéw przetargu nie zaoferowat stawki czynszu wyzszej od
wywotawczej.

2. Do czasu rozpoczecia przetarg moze byé odwotany bez podania przyczyny.

§6
1. Umowy najmu zawiera sie na czas oznaczony lub nieoznaczony. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Spétka.
2, Warunki uméw najmu okresla sie w sposéb zabezpieczajgcy interes Spotki pod wzgledem

przychodc?w oraz nalezytej dbato$ci o substancje lokalu uzytkowego, a w szczegoblnosci: sposobu
korzystania z lokalu uzytkowego przez najemce, trybu i warunkéw rozwigzania umowy najmu,
zasad waloryzacji czynszu.

§7

Stawki czynszu za najem lokali uzytkowych ustala sie:

1) w przypadku, gdy lokal uzytkowy zostat oddany w najem — w drodze przetargu — w wysokosci
najwyzszej uzyskanej stawki;

2) w przypadku, gdy lokal uzytkowy zostat oddany w najem w trybie bezprzetargowym — w
wysokosci ustalonej w wyniku negocjacji, z zastrzezeniem postanowien niniejszego Regulaminu.

§8
Stawki Czynszu moga by¢ waloryzowane corocznie o planowany roczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug. Zmiana wysokosci stawki czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji oraz zmiana




optat niezaleznych od Spotki nastepuje bez koniecznosci zmiany umowy najmu i wypowiedzenia
warunkéw umowy — w formie pisemnego powiadomienia najemcy na jeden miesigc przed
wprowadzeniem nowej stawki. W przypadku gdy najemca nie akceptuje nowej wysokos$ci stawki
czynszu, moze umowe wypowiedzie¢ z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia, przy
czym w takim wypadku o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu musi by¢ ztozone w Spoétce
w terminie 7 dni liczgc od dnia otrzymania powiadomienia o zmianie stawki czynszu najmu (decyduje
data wptywu do Spotki).

§9
1. Kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu od wynajmujgcego pobiera sig najpdzniej w dniu
zawarcia umowy najmu [ wydania kluczy do lokalu uzytkowego.

2. Kaucje mozna wnie$¢ w pienigdzu (przelewem) lub w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub
bankowe;.

§10

1. W celu skutecznego zabezpieczenia obowigzku opréznienia i wydania lokalu uzytkowego po
rozwiazaniu umowy najmu oraz w celu sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie naleznosci
czynszowych i optat niezaleznych od wynajmujacego, Spotka moze zazada¢ od najemcy, jako
zatgcznika do umowy, jego o$wiadczenia o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekuciji, o ktérej mowa w
art. 777 § 1 punkty 4i 5 k.p.c.

Odmowa ztozenia przez najemce takiego o$wiadczenia jest podstawg do uchylenia sig przez
Spotke od zawarcia umowy najmu z przyczyn lezacych po stronie oferenta, ktéry wygrat przetarg.
W takim przypadku wadium przepada na rzecz Spoétki.

2. Nalezno$é za sporzadzenie aktu o dobrowolnym poddaniu sig egzekuciji i inne optfaty pobrane
przez notariusza reguluje najemca lokalu.

§ 11
Spotka moze wyrazié zgode na podnajem czesci lokalu uzytkowego, nie wiecej jednak niz 50%
jego powierzchni. W przypadku podnajmu bez takiej zgody Spotka moze umowe najmu
wypowiedzie¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§12
Na wniosek najemcy mozliwe jest sporzadzenie umowy wspétnajmu z matzonkiem, rodzicem
(rodzicami) lub dzieckiem (dzie¢mi) najemcy. Decyzje w tym zakresie podejmuje Spétka a
najemcy nie przystuguja w tym zakresie zadne roszczenia.

§13

Whiosek o ponowne zawarcie umowy najmu dotychczasowy najemca sktada co najmniej na 3
miesigce przed uptywem okresu obowigzywania umowy. Za pisemng zgoda Stron umowy najmu
termin ten moze ulec skroceniu.



ZALACZNIK NR 1 do Regulaminu najmu lokali ustugowych

Minimalna miesieczna stawka czynszu

za najem 1 m? powierzchni zlokalizowanych w Centrum Przesiadkowym — Opole Gtéwne

Numer Powierzchnia Cena
. i projektowa Preferowane przeznaczenie minimalna
Lp. pomu.eszcz Kondygnacja dziatalnosci 7a1m?
enia [m2] lokalu

1 1.18 arter 296 Restauraq? i inne state placéwki 65,00 zt
gastronomiczne

2. 1.23 parter 9,9 Punkt prasowy 60,00 zt

3. 1.24 parter 29 Biuro podrézy, sprzedaz biletow 70,00 zt

" 1.25 - 294 I?Iacovs{kg gastronomiczna/ sprzedaz 65,00 zt
Zywnosci

5 1.26 parter 29,4 Sprzedaz detaliczna kwiatow, roélin 60,00 zt
Sprzedaz detaliczna pieczywa,

6. 1.27 parter 29,4 ciast, wyrobow ciastkarskich i 60,00 zt
cukierniczych

7d) 1.28 parter 29,4 Sprzedaz detaliczna owocéw i warzyw 60,00 zt

8. 1.29 parter 26,3 Li2i5a)Duac Bnaf SoWs | 70,00 zt
ubezpieczeniowa

10. 1.53 antresola 9,7 Biuro 65,00 zt

11. 1.54 antresola 24,5 Biuro 65,00 zt
Dziatalno$¢ wpisujaca sie w

12. 4.5 3 pietro 310 + 294 taras | przeznaczenie obiektu jakim jest 16,12 zt
Centrum Przesiadkowe




ZAtACZNIK NR 2 do Regulaminu najmu lokali ustugowych

Opole; dnia s

(nr telefonu)
W przetargu wystepuije jako/w imieniu

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze:

1. Akceptuje i przyjmuje do wiadomosci i $cistego przestrzegania Regulaminu najmu lokali uzytkowych
Centrum Przesiadkowego podanego w ogtoszeniu, opublikowanego w dniu ........ 202...r. na stronie
internetowej zk.opole.pl

2. Zapoznatem/am sig i przyjatem/am bez zastrzezen stan techniczny przedmiotu najmu oraz stan
wyposazenia technicznego ( instalacje ).

3. Zapoznatem/am sig, bez zastrzezen, ze stanem faktycznym ww. lokalu uzytkowego nr .........
4. Zapoznatem/am sig i nie wnosze zastrzezen do projektu umowy najmu lokalu uzytkowego.

5. Zapoznatem/am sie z zapisami Uchwaty Reklamowej Miasta Opola nr X111/199/19 Rady Miasta
Opola z dnia 27 czerwca 2019r. dostepna na stronie: https://www.opole.pl/reklama

6. Zobowigzuje si¢ do dokonania wptaty petnej kwoty kaucji przed zawarciem umowy oraz do pokrycia
wszelkich optat i podatkéw zwigzanych z najmem lokalu nr .........

Przyjatem/am do wiadomosci, ze wptacone przeze mnie wadium w wysokosci
................... zt ulegnie przepadkowi w razie odstapienia z mojej winy (po wygraniu przetargu) od
podpisania umowy.

(czytelny podpis)

W przypadku nie wygrania przeze mnie przetargu, prosze o zwrot wadium na rachunek bankowy (nalezy
wskazac posiadacza): ...................oiiii w Banku




KLAUZULA INFORMACYJNA DLA OSOB FIZYCZNYCH i SPOLEK CYWILNYCH BIORACYCH UDZIAL
W PRZETARGU NA NAJEM LOKALI USLUGOWYCH W BUDYNKU CENTRUM PRZESIADKOWE
OPOLE GLOWNE.

Administrator

Administratorem Panstwa danych przetwarzanych w ramach realizacji uméw jest ,Zaktad Komunalny” sp. z o. o. z
siedzibg przy ul. Podmiejskiej 69, 45-574 Opole, e-mail: sekretariat@zk.opole.pl. Administrator wyznaczyt Inspektora
Ochrony Danych — kontakt z nim mozliwy jest pisemnie na adres siedziby lub mailowo: iod@zk.opole.pl.

Cel i podstawy przetwarzania

Panistwa dane osobowe przetwarzane beda w celu zawarcia i wykonania umowy oraz w celu prawidtowego wykonania
obowigzkéw oraz uprawnieri stron wynikajacych z takiej umowy, w tym takze w celach kontaktowych zwigzanych z
realizacja umowy’, a takze w celu realizacji obowigzkéw prawnych?. Administrator bedzie przetwarzat takze dane w
celach zwigzanych z realizacjq prawnie uzasadnionych intereséw takich jak dochodzenie i obrona przed roszczeniamis.

Podstawy prawne

'Art. 6 ust. 1lit. b) Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016, str. 1, z pdzn. zm.) (dalej: RODO);

ZArt. 6 ust. 1 lit. c) RODO z w zw. z przepisami prawa podatkowego i przepiséw o rachunkowosci.

3Art. 6 ust. 1 lit. f) RODO.

Odbiorcy danych osobowych

Odbiorcg Panstwa danych osobowych beda upowaznieni pracownicy i wspotpracownicy administratora, podmioty
uprawnione do uzyskania danych na podstawie przepiséw prawa oraz podwykonawcy Administratora, jezeli sposob
przetwarzania wymaga powierzenia im danych (np. firmy IT). Odbiorcami danych moga by¢ takze kontrahenci
administratora. Szczegétowa informacje o odbiorcach danych mozna uzyska¢ poprzez kontakt z administratorem.

Okres przetwarzania danych

Paristwa dane osobowe przetwarzane beda przez caly czas trwania umowy i rozliczer po jej zakonczeniu lub przez czas!,
w ktérym obowigzujace przepisy prawa nakazujg Administratorowi przechowywac dane? (zasadniczo jest to 5 lat od
zakonczenia roku) lub przez czas, w jakim dane zachowujg przydatno$¢ do celu, w jakim zostaty zebrane3. Zasadniczo
jednak przez czas przedawnienia wzajemnych roszczen oraz przez czas trwania ewentualnych postepowan?.

Przekazanie danych do paristw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego

Korzystajac z niektorych narzedzi (zwlaszcza IT) mozemy przekazywad niektére Panstwa dane do krajow spoza
Europejskiego Obszaru Gospodarczego. Poziom ochrony danych w tych krajach moze by¢ nizszy niz w Pafnstwach EOG.
Instrumentem prawnym zabezpieczajacym taki transfer danych sa: standardowe klauzule umowne przyjete przez
Komisje Europejska (ich tres¢ jest dostepna na stronie http://eur-lex.europa.eu, mozna je takze uzyskac przez kontakt
z Inspektorem Ochrony Danych).



Prawa osoéb, ktorych dane dotyczg

Majg Panstwo prawo do:

1)  prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii

2)  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;
3) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

4)  prawo do usuniecia danych osobowych;

5) prawo do wniesienia skargi do Prezes UODO (na adres Urzedu Ochrony Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00 -
193 Warszawa)

Informacja o wymogu podania danych

Podanie przez Panstwa danych osobowych jest dobrowolne, ale jest warunkiem zawarcia i wykonania umowy. W
zakresie okre$lonym przepisami prawa podanie danych jest obowigzkiem prawnym (np. podanie danych do wystawienia
faktury).



