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Umowa najmu lokalu uzytkowego nr ...... (zwana
dalej ,Umowg”)

zawarta dnia ............... 2024r. w Opolu pomiedzy:

»Zaktad Komunalny” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg
w Opolu, przy ulicy Podmiejskiej 69, kod 45 - 574, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Opolu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000042036, z
kapitatem zaktadowym wptaconym w wysokosci 141 463 800,00 PLN,
posiadajgcg numery NIP: 7541351921 i REGON: 531124805 reprezentowang
przez:

o ettt ean e zwanymi w dalszej czesci

- zwanym w dalszej czesci ,,Najemcg”
- zwani tacznie dalej ,Stronami” o nastepujacej tresci:
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Przedmiot najmu
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy oznaczony numerem ............. 0
tgcznej powierzchni ................. m? znajdujgcy sie w budynku centrum

przesiadkowego, potozonego przy ul. 1 maja 4 w Opolu 2. Wynajmujgcy

oswiadcza, ze:

a) posiada tytut prawny do przedmiotu najmu i jest w petni uprawniony do
rozporzgdzania przedmiotem najmu, w szczegolnosci do oddania go w najem, a jego
prawo w tym zakresie nie jest w zadnym stopniu ograniczone;

b) przedmiot najmu nie jest przedmiotem jakichkolwiek zobowigzan i
rozporzgdzen Wynajmujgcego wobec osob trzecich;

C) przedmiot najmu znajduje sie w nalezytym stanie technicznym zapewniajgcym
prawidtowe, zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu i dokonat jego
ogledzin i nie wnosi zastrzezen co do jego stanu technicznego i prawnego.
4. Stan przedmiotu najmu, jego wyposazenie oraz stopien jego zuzycia ustalone

zostang w dniu wydania i szczegétowo opisane w protokole zdawczo — odbiorczym
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

5. Najemca bedzie uprawniony do korzystania z czesci wspolnych obiektu
obejmujgcych pomieszczenia sanitarne usytuowane na parterze budynku
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§2
Korzystanie z przedmiotu najmu

1. Wynajmujgcy na mocy Umowy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w
najem przedmiot najmu szczego6towo opisany w §1 Umowy wytgcznie na cele
prowadzonej przez Najemce dziatalnosci gospodarczej, tj. w zakresie ujawnionych w
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej/Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego” kodéw PKD w dniu zawarcia
Umowy. Kody PKD ustala sie na podstawie wydruku z elektronicznego systemu
CEIDG/KRS stanowigcego zatacznik nr 2 do Umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie uzytkowac przedmiot najmu z dbatoscig o jego stan
sanitarny i techniczny, w sposéb nieprzekraczajgcy normalnego zuzycia wynikajgcy z
biezgcej eksploatacji i zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegajgc przy tym w
szczegolnosci obowigzujgcych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy i PPOZ.

83

Odpowiedzialnos$¢ i uprawnienia Stron

1. Najemca nie moze przedmiotu najmu oddaé w cato$ci lub w czesci osobie
trzeciej do bezptatnego uzywania albo w podnajem bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w przedmiocie najmu
oraz budynku, w ktérym przedmiot najmu sie znajduje wynikte na skutek dziatania lub
zaniechania Najemcy oraz 0sob, za ktére Najemca jest odpowiedzialny.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy
lub jego przedstawiciela okresowych kontroli stanu przedmiotu najmu po uprzednim
mailowym lub telefonicznym powiadomieniu Najemcy nie pdzniej niz 2 dni przed
ogledzinami.

4, Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przedmioty wniesione przez
Najemce do przedmiotu najmu.

5. Najemca zobowigzany jest przez okres obowigzywania umowy utrzymywac
polise ubezpieczenia OC na sume ubezpieczenia na jedno i wszystkie zdarzenia nie
nizszg niz 50.000,00 zt . Polisa powinna obejmowac¢ naprawienie szkody na mieniu i
osobie powstate w zwigzku z korzystaniem przez Najemce z przedmiotu najmu.
Wynajmujgcy moze w kazdej chwili zgda¢ okazania aktualnej polisy a jej brak
stanowi podstawe do rozwigzania niniejszej umowy przez Wynajmujgcego w trybie
natychmiastowym, jezeli wczesniej Wynajmujgcy uprzedzit Najemce na pismie o
zamiarze wypowiedzenia i wyznaczyt mu dodatkowy czternastodniowy termin do
przedstawienia takiej polisy.
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Okres najmu

Umowe niniejszg Strony zawierajg na czas okreslony od dnia ............... 2024 r./ do
dnia 08.01.2033r.
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85
Czynsz najmu

za kazdy rozpoczety miesigc najmu powiekszone o wartos¢ podatku od towarow i
ustug (VAT) w stawce obowigzujgcej w dniu wystawienia przez Wynajmujgcego
faktury oraz o kwote za opfaty dodatkowe, o ktérych mowa w § 6 Umowy.

2.

Czynsz najmu pfatny bedzie z géry w okresach miesiecznych kazdorazowo do 10
dnia kazdego miesigca za rozpoczety miesigc na rachunek bankowy
Wynajmujgcego o numerze: PKO SA 63 1240 6292 1111 0011 1838 7834

Za dzienh zaptaty czynszu najmu przyjmuje sie dzien uznania rachunku
Wynajmujgcego nalezng kwota.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo corocznej waloryzacji czynszu najmu
okredlonego w ust. 1. o wskaznik rowny wskaznikowi wzrostu cen detalicznych
towarow i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w
ktorym dokonuje sie waloryzacji, wyliczony i ogtoszony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny. Dokonanie waloryzacji czynszu najmu nastgpi¢ moze w miesigcu
marcu w kazdym roku obowigzywania umowy, przy czym pierwsza waloryzacja
moze nastgpi¢ nie wczesniej niz po poét roku obowigzywania umowy.
Waloryzacja czynszu oraz zmiana wysokos$ci dodatkowych optat obcigzajgcych
Najemce nie stanowi zmiany Umowy i dla swej waznosci wymaga wytgcznie
przestania przez Wynajmujgcego do Najemcy informacji o dokonaniu waloryzacji i
ustaleniu nowego czynszu najmu co najmniej w formie dokumentowej na adres
mailowy Najemcy wskazany w niniejszej umowie.

Nowy czynsz najmu lub nowe opfaty, o ktérych mowa w ust. 5, zacznie
obowigzywac¢ w kolejnym miesigcu nastepujgcym po miesigcu, w ktérym
Wynajmujgcy poinformowat Najemce o dokonaniu waloryzaciji i ustaleniu nowego
Czynszu hajmu.

Jezeli umowa bedzie obejmowata najem w okresie niepetnego miesigca
kalendarzowego czynsz i optaty dodatkowe bedg podlegaty naliczeniu i zaptacie
w kwocie proporcjonalnej do ilosci dni w miesigcu kalendarzowym, ktérego okres
ten dotyczy
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Optaty dodatkowe

Strony ustalajg, ze wszelkie optaty eksploatacyjne zwigzane z przedmiotem
najmu obcigzajg Najemce, ktdéry w szczegolnosci bedzie ponosit koszty: energii
elektrycznej, gospodarki odpadami komunalnymi, wody cieptej i zimnej, optaty za
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz optat z tytutu ogrzewania
przedmiotu najmu, a takze innych optat zwigzanych z eksploatacjg przedmiotu
najmu.

Strony ustalajg, ze Najemca bedzie comiesiecznie uiszczat na rzecz
Wynajmujgcego opfaty za rzeczywiste zuzycia mediow - zgodnie ze wskazaniami
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zainstalowanych podlicznikdw oraz faktur otrzymanych przez Wynajmujgcego od
dostawcow mediow, a takze decyzji wtasciwych organow.

Osobg odpowiedzialng za dokonywanie odczytu podlicznikdw wody i energii

elektrycznej jest pracownik Wynajmujgcego.

3. Opfaty netto wskazane w §6 pkt 2 bedg powiekszone o wartos¢ podatku od
towardw i ustug (VAT) i ptatne wraz z czynszem najmu na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w §5 ust. 2 Umowy.

4. Najemce poza optatami wskazanymi w ustepach powyzej obcigzajg wszelkie
optaty lokalne, w tym w szczegolnos$ci podatek od nieruchomosci. Wysokosé
podatku ustalana jest w decyzji wtasciwego organu, ktérg Wynajmujacy doliczy do
faktury w miesigcu odpowiadajgcemu miesigcu, w ktérym winna byc¢ uiszczona
poszczegollna rata.

87
Kaucja

1. Na poczet zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego co do prawidtowego
wykonywania Umowy przez Najemce, w szczegoélnosci: pokrycie ewentualnych
szkdd w przedmiocie najmu, nieoptaconych rachunkéw za optaty Iub
nieoptaconego czynszu, Najemca wpfaci przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego tytutem kaucji kwote stanowigcg réwnowartos¢ trzykrotnosci
czynszu najmu brutto.

2. Kaucja podlega zwrotowi Najemcy w terminie 1-miesigca po zakohczeniu
okresu najmu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, opréznieniu przedmiotu najmu oraz
rozliczeniu ewentualnych zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujgcego z tytutu
Umowy. W przypadku nie sptacenia przez Najemce zobowigzan wobec
Wynajmujgcego w tym tych o ktérych mowaw §5,§6i § 3 ust. 2 Umowy
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do wstrzymania wyptaty Kaucji i zaliczenia jej na
poczet wszelkich roszczen przystugujgcych Wynajmujgcemu od Najemcy.

3. Jezeli w okresie najmu Najemca nie bedzie realizowat terminowo ptatnosci na
poczet czynszu, wynikajgcych z niniejszej Umowy, jak i innych swiadczen
wynikajgcych z Umowy, Wynajmujgcy moze skorzystac z kaucji i dokonac potrgcenia
przystugujgcych mu naleznosci, na ktére to potrgcenie Najemca niniejszym wyraza
zgode — w takim przypadku Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia kaucji do jej
petnej wysokosci w terminie 14 dni od otrzymania wezwania do uzupetnienia kauciji.
Po bezskutecznym uptywie terminu uzupetniania kaucji Wynajmujgcy moze
rozwigza¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym z winy Najemcy i bez
jakichkolwiek roszczen po stronie Najemcy.

88
Rozwigzanie Umowy

1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem
3miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dzien miesigca
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Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca:

a.

opoOznia sie z zaptatg naleznego czynszu najmu lub innych optat na rzecz
Wynajmujgcego za jeden okres ptatnosci i pomimo wyznaczenia w pisemnym
wezwaniu dodatkowego terminu ptatnosci — nie uiszcza go tj. nie sptaca catego
zadtuzenia,

wykorzystuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub niezgodnie z
jego przeznaczeniem i mimo pisemnego upomnienia oraz wyznaczenia
dodatkowego czternastodniowego terminu na zaniechanie naruszehn nie
zaprzestaje tego,

dwukrotnie nastepujgco po sobie odmowi Wynajmujgcemu prawa wstepu do
przedmiotu najmu i dokonania ogledzin w celu skontrolowania przestrzegania
przez Najemce postanowien Umowy,

uzytkuje przedmiot najmu w sposéb ucigzliwy dla otoczenia lub wykracza
przeciwko porzgdkowi publicznemu i mimo pisemnego wezwania do
zaprzestania naruszehn oraz wyznaczenia dodatkowego czternastodniowego
terminu na zaniechanie naruszen — nie zaprzestaje tego,

uzywa przedmiot najmu w sposOb przekraczajgcy normalne zuzycie lub
wyrzadza szkody w przedmiocie najmu i pomimo wezwania nie przystepuje do
sporzadzenia protokotu szkody w terminie 2-tygodniowym,

pomimo pisemnego upomnienia oraz wyznaczenia dodatkowego
czternastodniowego terminu na zaniechanie naruszen dopuszcza do powstania
szkdd lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
uzytkownikdw budynku albo wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy
przeciwko porzgdkowi,

bez pisemnej zgody Wynajmujgcego przystapi do wykonania prac, dla ktorych
Umowa przewiduje obowigzek jej uzyskania i pomimo pisemnego upomnienia
oraz wyznaczenia dodatkowego czternastodniowego terminu na odstgpienie od
tych prac nie zaprzestaje ich i nie usuwa ich skutkow,

niedostarczenia w terminie oswiadczenia, o ktdrym mowa w 8 9 Umowy
podnajmuje lub oddaje do bezptatnego uzywania przedmiot najmu, o ktdérym
mowa w § 1 Umowy bez pisemnej zgody Wynajmujgcego

nieprzedstawienia na wezwanie Wynajmujgcego aktualnej polisy
ubezpieczenia, o ktérej mowa w 8 3 ust. 5 pomimo pisemnego upomnienia oraz
wyznaczenia dodatkowego czternastodniowego terminu na przedstawienie
takiej polisy

nie uzupetnit kaucji, o ktérej mowa w § 7 na zasadach okreslonych w § 7 ust.
3.

2. Niezaleznie od powyzej przewidzianych uprawnien, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
razie wystgpienia stanu niewyptacalnosci Najemcy w rozumieniu prawa
upadtosciowego.

W przypadku gdy Najemca nie akceptuje nowej wysokosci stawki czynszu po
jego waloryzacji zgodnie z § 5 ust. 4, moze umowe wypowiedzie¢ z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, przy czym w takim wypadku oswiadczenie o wypowiedzeniu
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umowy najmu musi by¢ ztozone w Spoétce w terminie 7 dni liczac od dnia
otrzymania powiadomienia o zmianie stawki czynszu najmu (decyduje data
wptywu oswiadczenia do Spotki).

4. W przypadku, o ktbrym mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu Umowa ulega
rozwigzaniu , a Najemca winien najpozniej w ostatnim dniu obowigzywania
umowy opuscic i oprozni¢ przedmiot najmu.

5. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 niniejszego
paragrafu, Najemca obowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu w terminie
wskazanym w pisemnym oswiadczeniu przez Wynajmujgcego, nie krotszym
jednak niz czternascie dni. §9 Umowy stosuje sie odpowiednio

6. W razie nieopuszczenia przedmiotu najmu (nieopréznienia lokalu) w terminach, o
ktérych mowa w ust. 4 lub ust. 5 powyzej, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do
obcigzenia Najemcy wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z lokalu za
kazdy rozpoczety miesigc kalendarzowy w wysokosci dwukrotnos$ci
obowigzujgcego w dniu rozwigzania umowy czynszu najmu, a takze wszelkimi
optatami, o ktérych mowa w §6 ust. 1.

7. Jezeli Najemca nie usunie swoich rzeczy z przedmiotu najmu w terminie, o
ktérym mowa w ust. 4 lub 5, Strony zgodnie przyjmujg, iz Najemca upowaznit
Wynajmujgcego do wejscia do przedmiotu najmu oraz usuniecia i sktadowania
tych rzeczy zgodnie z Umowg i na koszt Najemcy. Najemca zwrdci
Wynajmujgcemu, na pierwsze zgdanie Wynajmujgcego, wszystkie uzasadnione
koszty usuniecia rzeczy Najemcy (i wszelkich innych przedmiotow
pozostawionych przez Najemce) oraz koszty przechowania takich rzeczy.

8. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zastawu na przedmiotach i urzgdzeniach
wniesionych przez Najemce do przedmiotu najmu. Powyzsze czynnosci
dokonane bedg protokolarnie, w obecnosci przywotanych dwéch swiadkow.

9. Najemca moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 14 - dniowego okresu
wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach:

a. Najemca bez wtasnej winy utracit prawng mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
w Przedmiocie Najmu,

b. na terytorium potozenia Przedmiotu Najmu wprowadzono stan wojenny,

c. dziatalnos¢ Najemcy zostata objete zakazem prowadzenia na podstawie aktu
prawa powszechnie obowigzujgcego (tj. ustawy lub rozporzgdzenia) na tgczne
okresy dtuzsze niz 4 (cztery) miesigce w roku kalendarzowym.

W powyzszych przypadkach Najemca obowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu

w terminie czternastu dni od dnia doreczenia wypowiedzenia.

10. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem 14-dniowego okresu

wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach :

a. Wynajmujgcy bez witasnej winy utracit prawng mozliwos¢ dysponowania
Przedmiotem Najmu,

b. na terytorium potozenia Przedmiotu Najmu wprowadzono stan wojenny,
c. dziatalno$¢ Najemcy zostata objete zakazem prowadzenia na podstawie
aktu prawa powszechnie obowigzujgcego (tj. ustawy lub rozporzgdzenia) na
tagczne okresy diuzsze niz 4 (cztery) miesigce w roku kalendarzowym.

W powyzszych przypadkach Najemca obowigzany jest opusci¢ przedmiot najmu

w terminie czternastu dni od dnia doreczenia wypowiedzenia.
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§9
Zobowiagzanie najemcy
1. Wynajmujgcy wymaga od najemcy ztozenia oswiadczenia o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji, o ktorym mowa w art. 777 § 1 pkt 4i 5 k.p.c.
2. Zadanie wynajmujgcego, o ktérym mowa w ust. 1, ogranicza sie do

zabezpieczenia obowigzku oproznienia i wydania lokalu uzytkowego po rozwigzaniu
umowy najmu oraz do zabezpieczenia czynszu niezaptaconego w terminie, o ktorym
mowa w §5 ust. 2 i innych optat dodatkowych, o ktérych mowa w 86 ust. 2.

3. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi zatacznik do niniejsze;j
umowy. Nalezno$¢ za sporzgdzenie aktu o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji i
inne optaty pobrane przez notariusza ponosi najemca.

4. Najemca zobowigzany jest w sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1, do ztozenia
o$wiadczenia wraz z zawarciem niniejszej Umowy.

810
Zmiany i naprawy

1. Najemca zobowigzany jest do przeprowadzania na wtasny koszt napraw
biezgcych, konserwacji Przedmiotu Najmu oraz remontéw, ktérych koniecznosé
wynika z normalnego korzystania z przedmiotu najmu w zakresie okreslonym w
przepisach Kodeksu cywilnego. Zakres oraz sposob ich wykonania wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, chyba ze natychmiastowe dokonanie
naprawy jest konieczne dla zapobiezenia powstaniu szkody w Przedmiocie
Najmu.

2. Najemca zobowigzany jest do powiadamiania Wynajmujgcego o awariach
majgcych wptyw na wtasciwe funkcjonowanie catego budynku, w ktérym potozony
jest przedmiot najmu.

3. Najemca zobowigzuje sie do poniesienia kosztéw naprawienia szkdd
powstatych w wyniku jego dziatania lub zaniechania. W razie wystgpienia szkody,
Wynajmujgcy wraz z Najemcg sporzgdzg protokdt szkody, w ktorym ustalg w
szczegolnosci: date powstania szkody, a jezeli jej doktadne ustalenie nie bedzie
mozliwe — przyblizong date, zakres szkody oraz wymagane czynnosci do jej
usuniecia. Wynajmujgcy na podstawie protokotu zleci wykonanie prac
koniecznych do przywrocenia stanu pierwotnego i obcigzy w catosci kosztami
Najemce, o ile Najemca sam nie przywrdci stanu pierwotnego w terminie
ustalonym przez Strony. O terminie sporzadzenia protokotu szkody Wynajmujgcy
zawiadomi Najemce za posrednictwem wiadomosci mailowej, nie pdzniej niz na 2
dni przed tym dniem.

4. W przypadku wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia napraw w
przedmiocie najmu, ktére zwyczajowo obcigzajg Wynajmujgcego, Najemca
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zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o powstatej
awarii mailowo na adres e-mail Wynajmujgcego.

5. Najemca w przypadku awarii lub koniecznosci dokonania naprawy
obcigzajgcej Wynajmujgcego zobowigzuje sie do udostepnienia przedmiotu najmu
Wynajmujgcemu na czas niezbedny do przeprowadzenia ewentualnych napraw i
remontéw. W takiej sytuacji Wynajmujgcy zawiadomi Najemce mailowo o
planowanym terminie i czasie trwania remontu. Udostepnienie przedmiotu najmu nie
zwalnia Najemcy z zaptaty czynszu oraz ponoszenia optfat dodatkowych.

6. Jakiekolwiek prace adaptacyjne lub budowlane wymagajg pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
7. Najemca jest zobowigzany do dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i

zewnetrzny lokalu i niedokonywania zmian w estetyce budynku bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego

8§11
Przekazanie i zwrot przedmiotu najmu

1. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu
zdawczoodbiorczego stanowigcego zalagcznik nr 1 do Umowy 2z dnia
........................ 2024r. podpisanego przez obie Strony lub jednostronnie przez
Wynajmujgcego w obecnosci dwéch swiadkow - w wypadku niestawiennictwa
Najemcy.

2. W przypadku zwtoki Najemcy z odbiorem przedmiotu najmu w terminie
okreslonym w ust. 1 Wynajmujgcy uprawniony bedzie do rozpoczecia naliczania
czynszu najmu oraz innych optat przewidzianych Umowg poczynajgc od 1 dnia
opodznienia.

3. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest do zwrdcenia
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie, w jakim zostat on oddany w najem,
niepogorszonym oraz uporzadkowanym (przy czym jednakze nie ponosi
odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania),
wraz ze wszystkimi sktadowymi istniejgcymi urzgdzeniami technicznymi i
elektrycznymi, a takze do zlikwidowania wszelkich dokonanych zmian i adaptaciji
dokonanych przez Najemce, chyba ze Wynajmujgcy zgodzi sie je zatrzymac. Najemcy
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych na przedmiot najmu,
chocby stanowity one ulepszenie i dokonane zostaty za zgodg Wynajmujgcego.

4, W razie niewypetnienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, Wynajmujgcy
bedzie uprawniony do dokonania na koszt i ryzyko Najemcy niezbednych napraw i
uporzgdkowania przedmiotu najmu, w tym do usuniecia wykonanych przez Najemce
zmian i adaptacji (wykonanie zastepcze) bez koniecznosci uzyskania dodatkowej
zgody.

5. Koszty wykonania zastepczego, o ktorym mowa w ust. 4 zostang ustalone na
podstawie wykonanych przez Wynajmujgcego prac w oparciu o fakture VAT i
obcigzajg w catosci Najemce.

6. Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 1 do Umowy podpisanego przez obie Strony
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lub jednostronnie przez Wynajmujgcego w obecnosci dwoch swiadkow - w wypadku
niestawiennictwa Najemcy.

7. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez
Najemce w przedmiocie najmu po zakonczeniu obowigzywania umowy.
8. Wynajmujgcy moze wstrzymac sie z wydaniem przedmiotu najmu Najemcy do

chwili ztoZzenia oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Najemce, o ktorym
mowa w 8§ 9 niniejszej umowy — bez jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy.

812
Odsetki

W przypadku niezachowania terminéw ptatno$ci czynszu najmu, optat dodatkowych
wskazanych w §6 Umowy oraz wszelkich innych naleznos$ci pienieznych naliczonych
w wykonywaniu Umowy, w szczegolnosci odszkodowanie za szkode w przedmiocie
najmu i wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu,
Wynajmujgcy uprawniony bedzie do naliczania odsetek za opdznienie w wysokosci
odsetek maksymalnych.

813
Powiadomienia

1. W wypadkach wskazanych w Umowie Strony mogg porozumiewac sie za pomocg
ponizszych danych kontaktowych:

a) Wynajmujacy: adres do doreczen: ,Zaktad Komunalny” sp. z 0.0. 45-574
Opole, ul. Podmiejska 69 e-mail: anna.wysocka@zk.opole.pl tel.: 533 765 636

D) NajemCa: .. ..o
e-mail: ... del
2. Kazda ze Stron zobowigzana jest do poinformowania drugiej Strony pisemnie

przesytkg polecong za zwrotnym potwierdzeniem odbioru za posrednictwem
operatora pocztowego o kazdej zmianie w zakresie powyzszych danych
kontaktowych.

3. W przypadku braku informacji o zmianie danych kontaktowych
korespondencje przestang na dotychczasowy adres i czynnosci dokonane za
posrednictwem wiadomosci mailowych (w zakresie w jakim ten sposdb komunikaciji
jest dopuszczalny postanowieniami umowy) uwaza sie za skutecznie doreczona.

814
Postanowienia koncowe

1. Poza przypadkami wskazanymi wprost w umowie, wszelkie zmiany,
uzupetnienia, a takze oswiadczenia w ramach wykonywania niniejszej Umowy
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem Umowy strony poddajg do
rozstrzygniecia Sgdowi wlasciwemu ze wzgledu na miejsce siedziby Wynajmujacego.
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3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
4. Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki :
1. Protokét zdawczo-odbiorczy
2. wydruk CEIDG/KRS
3. Os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji
4. Polisa OC
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